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CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL URBANO
QUE ENTRE SI CELEBRAM A CAMARA
MUNICIPAL DE MARATAIZES E OLAVO
KEESSEN.

CONTRATO N° 011/2012

A CAMARA MUNICIPAL DE MARATAIZES, por intermeédio do Presidente da
Mesa Diretora, WILLIAN DE SOUZA DUARTE, brasileiro, casado, vereador,
inscrito no CPF/MF n® 027.725.547-32 e RG n2 1.370.570/ES, adiante denominado
Contratante, inscrita no CNPJ sob o n% 01.618.430/0001-34, com sede atual a rua
Eliza Bernardo da Silva, s/n® Bairro Wanda Maria, Marataizes-ES, doravante
denominada LOCATORIA e, OLAVO KEESSEN, brasileiro, casado, empresario,
inscrito no CPF n® 761.577.256-72, e Carteira de Identidade n® M. 5.091.992
SSP/MG, residente a rua dos Industrias, N° 420, Belo Horizonte-MG, adiante
denominado LOCADOR, ajustam o presente CONTRATO DE LOCACAO DE
IMOVEL URBANO, nos termos da Lei Federal n® 8.666, de 21 de junho de 1993,
especialmente do artigo 62, §3° do referido diploma legal, e da Lei Federal n® 8.245,
de 18 de outubro de 1991, e suas alteracdes posteriores, e de acordo com o
processo administrativo n° 7538/2012, parte integrante deste instrumento
independentemente de transcri¢ao, juntamente com o laudo de vistoria e avaliacao
que se regera pelas seguintes clausulas:

CLAUSULA PRIMEIRA

1- DO OBJETO

1.1 - Este contrato tem por objeto a locagao do imdvel localizado a Avenida
Lacerda de Aguiar, n® 113, Centro, Marataizes/ES, matriculado no Cartdrio de

Iméveis sob o n° 05.004, livro 02, ficha 001, e inscrigdgo municipal n°
01.01.080.0077.001 e 01.01.080.0077.022.
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CLASULA SEGUNDA

2- DA FINALIDAD} PUBLICA A SER ATENDIDA
2.1 - A presente locagao visa a atender finalidade publica, sendo o imével locado

utilizado para instalagdo de 13 gabinetes, plenario, departamentos administrativo,
legislativo e contabil.

CLASULA TERCEIRA

3-DO PRAZO

3.1 - O prazo da presente locagao é de 06 (seis) meses, iniciando-se em 10/12/2012,
e cessando de pleno direito em 10/06/2013, independente de notificacio, aviso ou
interpelacao judicial ou extrajudicial, obrigando-se a LOCATARIA a desocupar o
imovel ora locado, ra data antes referida, entregando-o nas condigbes previstas
neste instrumento contratual.

PARAGRAFO PRIMEIRO

O contrato podera ser sucessivamente prorrogado pelas partes, enquanto houver
necessidade publica a ser atendida através da presente contratacdo, mediante
assinatura de termo aditivo, apds apresentagdo de justificativa por escrito e

autorizagao da autoridade competente para celebrar o contrato em nome da
LOCATARIA.

PARAGRAFO SEGUNDO

Para a extensdo do orazo contratual é indispensavel prévia analise por parte do
Procurador ou Asses -or Juridico, integrantes do quadro de servidores da Camara
Municipal, ao qual deve ser encaminhado o pedido de renovagao, em tempo habil
para a devida apreciagao.

PARAGRAFO TERCEIRO

E vedada a prorrogacio automatica do presente contrato e, na hipétese de
irregularmente verificar-se a continuidade de utilizacdo do imdvel pela
LOCATARIA, apés findo o prazo ajustado entre as partes ndo ocorrerd a
transformacao do contrato em pacto por prazo indeterminado.

Rua Eliza Bernardo da Silva, s/n°- Bairro Wanda Maria - Cep 29.345-000 — Marataizes




»

- Camara Municipal de Marat

Estado do Espirito Santo

CLAUSULA QUARTA

4 - DO ALUGUEL

Tendo em vista o laudo confeccionado apds vistoria e avaliacdo do imével por
parte da LOCATARIA, datado de 12/11/2012, elaborado em consideragao as
caracteristicas do bem e aos valores praticados no mercado imobiliario da regio,
as partes acordam o valor do aluguel em R$ 8.000,00 (oito mil reais), mensal.

PARAGRAFO PRIMEIRO

Nos termos da Lei Federal n° 10.192, de 14.02.2001, a cada periodo de 12 (doze)
meses, contados da data da proposta ou do ultimo reajuste, é permitido o
reajustamento do valor do aluguel.

PARAGRAFO SEGUNDO

O reajuste do prego contratado levard em consideragio o Indice Nacional de
Pregos ao Consumidor - INPC, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica - IBGE, ou outro indice que vier a substitui-lo.

PARAGRAFO TERCEIRO

Compete ao LOCADOR a iniciativa e o encargo do calculo minucioso de cada
reajuste a ser aprovado pela LOCATARIA, juntando-se a respectiva memorial de
calculo do reajuste.

PARAGRAFO QUARTO

O reajuste sera efetuado por meio de simples apostilamento, nos termos do artigo
65, paragrafo 8° da Lei Federal n® 8.666/93, dispensada a celebragdo de
aditamento.

CLAUSULA QUINTA

5-DO PAGAMENTO

5.1 - A LOCATARIA pagard ao LOCADOR o aluguel do més de referéncia todo
quinto dia ttil do meés subseqiiente.

PARAGRAFO PRIMEIRO

Na hipétese de atraso no pagamento incidird multa financeira nos seguintes

termos: o

VM=V.Fx12xND (/y/
100 360
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Onde:
V.M. = Valor da Multa Financeira.

V.F. =Valor da Nota Fiscal referente a0 més em atraso.
ND = Numero de dias em atraso.

PARAGRAFO SEGUNDO

A liquidagéo das despesas obedecera rigorosamente as disposi¢des da Lei Federal
n® 4.320/64, e legislagao pertinente.

PARAGRAFO TERCEIRO
E defeso ao LOCADOR exigir o pagamento antecipado do aluguel.

PARAGRAFO QUARTO
O pagamento sera realizado através de transferéncia bancéria, para conta- corrente
a ser informada pelo LOCADOR.

CLAUSULA SEXTA

6 - DA FONTE DOS RECURSOS

6.1- As despesas decorrentes da presente contratagao correrao a conta do elemento
de despesa n°® 333903600000 do orcamento da LOCATARIA, Manutencio da
Atividade da Camara Municipal, Outros Servicos de Terceiros Pessoa Fisica.

CLAUSULA SETIMA

7 - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

7.1 - O LOCADOR ¢é obrigado a:

I - entregar a LOCATARIA o imével alugado em estado de servir ao uso a que se
destina e na data fixada neste instrumento;

II - garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imével locado;

III - responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagao;

IV - fornecer a LOCATARIA recibo discriminado das importancias a esta pagas,
vedada a quitagao genérica;

V - pagar as taxas de administragao imobilidria e de intermediagdes, se existirem;
VI - pagar os impostos e taxas, e ainda o prémio de seguro contra fogo, que
incidam ou venham a incidir sobre o imoével;

CLAUSULA OITAVA

8 - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

8.1- O LOCATARIO é obrigado a:

I — pagar pontualmente o aluguel; Z%
IT — utilizar o imével para atendimento de finalidade publica;

4

Rua Eliza Bernardo da Silva, s/n°- Bairro Wanda Maria - Cep 29.345-000 — Marataizes




. Camara Municipal de Marat

Estado do Espirito Santo

III - restituir o imdvel, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as
deterioragdes decorrentes de seu uso normal e aquelas decorrentes de caso fortuito
ou for¢a maior;

IV — levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer
dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as eventuais turbagdes
de terceiros;

V - realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imével ou nas suas
instalagdes provocados por si ou seus agentes;

VI - entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de
tributos de sua responsabilidade, bem como qualquer intimagio, multa ou
exigéncia de autoridade ptiblica, ainda que dirigida a ele, LOCATARIO;

VII - pagar as despesas relativas ao consumo de energia elétrica, dgua e esgoto e
ao servigo de telefonia ou outros meios de comunicacio;

VIII — permitir a vistoria do imoével pelo locador ou por seu mandatario, mediante
combinagdo prévia, de dia e hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado
por terceiros, na hipotese de alienagdo do mesmo em quando néo possuir interesse
no exercicio de seu direito de preferéncia de aquisigao;

IX — permitir a realizagdo de reparos urgentes pelo LOCADOR, com direito a
abatimento do valor do aluguel na hipé6tese de os reparos durarem mais de 10
(dez) dias e a rescindir o contrato caso seja ultrapassado o prazo de 30 (trinta) dias.

CLAUSULA NONA

9 - DAS PRERROGATIVAS DA LOCATARIA
9.1 - Com base no §3° do artigo 62 e no artigo 58, I e II da Lei n°® 8.666/93 sao
atribuidas ao LOCATARIO as seguintes prerrogativas:

I - modificar unilateralmente o contrato para melhor adequagao ao atendimento da
finalidade de interesse publico a que se destina, sendo sempre assegurada ao
LOCADOR a manutencao do equilibrio econdmico-financeiro do ajuste;

IT - rescindir unilateralmente o contrato, independentemente do pagamento de
multa ou de aviso prévio, apds autorizagao escrita e fundamentada da autoridade
competente, pelos motivos a seguir:

a) nao cumprimento ou cumprimento irregular das obrigacdes do LOCADOR;

b) razdes de interesse publico, de alta relevancia e amplo conhecimento,
justificadas e determinadas pela méaxima autoridade a que esta subordinado o
orgao que intermedeia o presente ajuste, e exaradas no processo administrativo a

N\
s

que se refere o contato; .
c) ocorréncia de caso fortuito ou for¢a maior, regularmente comprovado, 7

impeditivo da execugao do contrato.
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CLAUSULA DECIMA

10 - DAS DEMAIS FORMAS DE RESCISAO
10.1 - Além das hipdteses de rescisao unilateral por parte da LOCATARIA
enumeradas na clausula anterior, podera ser rescindido o presente contrato:

I - por matuo acordo entre as partes;

I - em decorréncia da pratica de infragao legal ou contratual por quaisquer das
partes;

I — em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos pela
LOCATARIA;

IV — em virtude de desapropriagdo do imével, desocupagio determinada pelo
Poder Publico ou incéndio.

PARAGRAFO UNICO
Na hipotese de ser o locador pessoa fisica, sua morte acarreta a transmissio da
locagao aos herdeiros.

CLASULA DECIMA PRIMEIRA

11 - DAS BENFEITORIAS

11.1 - A LOCATARIA fica desde j4 autorizada a realizar no imével locado toda e
quaisquer obra e benfeitoria necessaria ou util para a execucao da finalidade
publica a ser atendida pela presente locagdao, sendo desnecessdrio prévio e
expresso consentimento do LOCADOR.

PARAGRAFO PRIMEIRO

O valor de toda e qualquer benfeitoria itil ou necessaria nao removivel sem causar
danos ao imével realizada pela LOCATARIA podera ser abatido dos alugueis a
serem pagos, até o limite maximo de 20% (vinte por cento) de cada parcela mensal,
até integral ressarcimento. Abatimentos acima do percentual indicado poderao ser
realizados apos expresso consentimento por escrito do LOCADOR.

PARAGRAFO SEGUNDO

Na impossibilidade de ressarcimento pelas benfeitorias realizadas nos termos do
paragrafo primeiro desta clausula, fica a LOCATARIA autorizada a reter o imével,
até que seja integralmente indenizada.

PARAGRAFO TERCEIRO

Finda a locagao, toda e qualquer benfeitoria removivel realizada pela
LOCATARIA poderd ser levantada, as suas expensas, desde que sua retirada nao
acarrete danos ao imovel.
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA

2 - DO DIREITO DE PREFERENCIA
12.1 - Nos termos do artigo 27 e seguintes da Lei n® 8.245/91, no caso de venda,
promessa de venda, cessao, promessa de cessdo de direitos ou dagio em
pagamento do imével locado, a LOCATARIA tem preferéncia para adquirir o
imovel locado, em igualdade de condigdes com terceiros, devendo o LOCADOR
dar-lhe ciéncia do negocio mediante notificagao judicial ou extrajudicial.

PARAGRAFO UNICO
O LOCADOR tera prazo de 30 (trinta) dias para manifestar de forma inequivoca
sua intengao em adquirir o imével.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA

13 - DA CONTINUIDADE DA LOCACAO

13.1 - Na hipdtese da LOCATARIA néo possuir interesse em adquirir o imével
locado, fica desde ja acertado, conforme artigo 8° da Lei n® 8.245/91, que para o
caso de sua alienagdo ou cessdo a terceiros permanecera vigente o presente
contrato de locagao.

CLAUSULA DECIMA QUARTA

14 - DA PUBLICIDADE

14.1 - O presente contrato sera publicado na imprensa oficial, na forma do
paragrafo tinico do artigo 61 da Lei n® 8.666/93, como condicao indispensavel a sua
eficacia.

CLAUSULA DECIMA QUINTA

15 - DA AVERBACAO

15.1 - O presente contrato sera averbado junto a matricula do imovel logo apos a
sua publicagao.

CLAUSULA DECIMA SEXTA

16 - DOS ADITAMENTOS

16.1 - Toda e qualquer modificagao dos termos do presente ajuste sera formalizada
através de termo aditivo, apds prévia manifestagdo do Procurador ou Assessor
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Juridico da Camara Municipal.
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CLAUSULA DECIMA SETIMA
- DO FORO

17.1 - Fica estabelecido o Foro da Comarca de Marataizes, Estado do Espirito

Santo, para dirimir quaisquer duvidas oriundas direta ou indiretamente deste

instrumento, renunciando-se expressamente a qualquer outro, por mais

privilegiado que seja.

E, assim, por estarem justos e contratos, assinam o presente instrumento em 03
(trés) vias de igual teor e forma.

Marataizes/ES, em 10 de dezembro de 2012.

CAMARA MUNICIPAL DE MARATAIZES
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